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Forord

Den hér skriften om aldres boende har skrivits pd uppdrag av Valfardsradslaget. Den ar en
konkretisering av idéer, om hur vi under de narmaste aren genom framsynt politik kan
investera i att valfarden skall halla ocksa nar befolkningen aldras. Ett huvudspar i
radslagsrapporten "Investera i var valfard” ar att alla som kan arbetar mer och langre.
Bostadspolitiken rymmer ocksa méjligheter. Forst om tio, femton ar bérjar de aldre aldre bl
manga fler, men det &r nu i samhalls- och bostadsplanering som vi kan lagga grunden for att

valfard, vard- och omsorgsbehov bland &ldre skall klaras da.

I hela arbetet med skriften har min man Goéran Anderson bidragit. Tillsammans har vi besokt
Gavle, Képing, Motala, Mora och &ldredagar i Vasteras. Ett varmt tack gar till alla i
bostaderna, hos kommunerna och bostadsféretagen som vi traffade déar. Ett tack ocksa till
SABO for fint inspirationsseminarium om aldres boende och till intervjuade i Malmo, Malung,
hos HSB, PRO, Riksbyggen, é@ldreboendedelegationens sekretariat, JIMAB,
Forsakringskassan med flera. Slutligen framhalls med uppskattning att arbetet i hog grad
underlattats av berérda myndigheters och organisationers informativa och begripliga
hemsidor.

Undertecknad ansvarar for innehallet i skriften men jag har tagit till mig kloka synpunkter fran
valfardsradslagets sekretariat och fran en referensgrupp av experter och vanner, Anna
Hedborg, Anna-Greta Leijon, Monika Olin-Wikman, Berit Rollén och Karin Rudebeck.

Stockholm/Mora den 27 november 2008

gs&‘bﬁ’f (/5/1’/ Vé/_ 1(411/‘ Cr/)gz’f’ "33

Gun-Britt Andersson
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Flytta eller bo kvar — gor det lattare att
valja

Snart, redan 2015, 4r en femtedel av alla som bor i Sverige 6ver 65 ar. Den stora
fyrtiotalistgenerationen har da fyllt pa kollektivet dlderpensionirer med mer dn 300 000. Till
stor del handlar det om individer och par som ser fram emot manga aktiva dr innan
alderskrimpor och sjukdom binder. Det handlar om generationer som priglat och omformat
det moderna Sverige och som har ord om sig att kunna ta for sig. Hur de nya dldre som gir
in 1 vad som ibland kallas den tredje aldern viljer och kan vilja att ordna sina liv har stor
betydelse f6r den svenska vilfirden. Det har betydelse for att de sjilva skall kunna lita pa att
fa god vird och omsorg den dag de behover det och for att var modell med solidarisk

finansiering av likvirdig vilfird fOr alla skall halla.

Huvudsparet i vilfirdsradslagets rapport “Investera i var vilfird” f6r hur vilfirdens
finansiering skall klaras nir forvintningarna stiger och befolkningen blir dldre dr att alla som
kan, arbetar mer och lingre. Ett mél preciseras att vi i genomsnitt skall f6rlinga arbetslivet
med 3 ar. Vi skall ocksa ha ritten, men inte skyldigheten att stanna kvar i jobb till 70-
arsdagen. Det ir ju inte bara de idldre som ber6rs av detta. Om tendensen kan brytas att unga
kommer in pa arbetsmarknaden allt senare, frainvaro och “fortidspensionering” pd grund av
ohilsa minskar och sysselsittningen ocksa bland de nya svenskarna Skar blir de arbetade
timmarna fler och den finansiella basen for vilfirdssamhallet stabilare. En stor och kanske
storst potential for 6kat arbetskraftsdeltagande finns 4nd4 i att vi som dldre bidrar till att den
genomsnittliga faktiska pensionsaldern skjuts upp. Den har f6r kvinnor som arbetade nir de
var 50 ar hojts med drygt ett dr till 63,4 dr fran ar 2000 och f6r min med ett knappt dr till
63.5 ar. Med fortsatta forbattringar av de dldres hilsa och den tydligare arbetslinjen i det nya
pensionssystemet, liksom i nyare avtalspensioner dr det fler och fler dldre som vill och kan
arbeta. Talande siffror dr att sysselsittningen bland 60-64 aringar 6kat fran 48.3 % till 58.8%
av alla i aldersgruppen mellan ar 2000 och 2007 (OECD Employment Outlook 2008). I
aldersgrupperna 55-64 dr var det 2007 bara Island och Nya Zeeland som kunde notera hgre

sysselsittning dn Sverige.

Aldres boende ir ocksa central f6r den egna tryggheten och livskvaliteten — for vilfirden och
det har samhaillsekonomisk betydelse. Den hir skriften skall handla om hur édldre bor och hur
bostadsmarknaden ser ut for dldre som vill indra sitt boende innan véird- och
omsorgsboende (sdrskilt boende) ir enda alternativ. De ekonomiska drivkrafterna som spelar
in f6r de enskilda diskuteras, liksom kommunernas och bostadsféretagens tinkande och
planer. Den birande ambitionen ér att se pa fragorna fran de ildres eget perspektiv. Hur
intresserade ar de/vi av att flytta till ndgot bittre anpassat dn en stor ligenhet dir
barnrummen star tomma, en villa eller radhus med tridgard nir pensionering ger méjligheter

till nya upplevelser men 6kande alder forr eller senare f6r med sig behov av att férenkla



vardagen? Hur ser de “unga” dldre pd att dndra sitt boende tidigt f6r att kunna bo kvar sa
linge som m&jligt i en invand miljé ocksa nir dlderskrimporna sitter in? Utgangspunkten ér
att vard- och omsorgsboende av god kvalitet skall finnas f6r alla ndr det beh6vs men att de
ildre sjilva kan ta ett stort ansvar for att ordna for sitt eget boende och vilbefinnande

dessforinnan. Det 4r detta dessforinnan som vi skriver om har.

I diskussioner om dldres boende har kvarboende blivit en dominerande princip, men 4r detta
en prioritet ocksa f6r de yngre pensionirerna och hur ser valméjligheterna i praktiken ut fér
dem som finner sig ha vixande behov av vard och omsorg? Hemtjanst f6r vard och omsorg
har utvecklats for att klara allt stérre behov i de dldres hemmiljé under senare ar. Det har
varit 1 linje med vad de flesta dldre kanske vill. Fragorna stills nu 4nda om principen om
kvarboende av kommunalekonomiska skil drivits for langt? Mellan 4r 2000 och ar 2006 har
antalet platser i sdrskilt boende for dldre (vard- och omsorgsboende som
ildreboendedelegationen mer adekvat vill beteckna det) minskat fran 121 000 till knappt

99 000. For hemtjansten giller 4 andra sidan att fler far hjdlp och att timmarna blir fler.
Kostnaderna for de olika tjdnsterna inom vard och omsorg £6r dldre varierar kraftig frin
kommun till kommun. En viktig faktor dr dnda att man f6r den genomsnittliga kostnaden f6r
en plats i sdrskilt boende pa 480 000 kr om aret far atskilliga hemtjansttimmar. Inte sillan
hérs berittelser om att kommuner hinvisar till hemtjinsten 1 stillet for att erbjuda plats i

vird- och omsorgsboende.

Kan den hir utvecklingen fortsitta och vill de édldre det? Berit Rollén och Monika Olin
Wikman har i en debattskrift nyligen slungat ut att de inte vill bli gamla om dldreomsorgen
kommer att fortsitta att se ut som den gor idag. De vill kunna vilja sitt boende, successivt fi
tillgéng till mer service och ha stérre inflytande 6ver sin vardag ocksa nir de blir
”bistandsberoende”. De menar att vi som éldre sjidlva méste vara med och betala mer £6r
detta. Nir allt fler som pensioneras — kvinnor och mén — utéver grundpension ocksa har
inkomstpension frin arbete dr det fler som har en hygglig ekonomisk standard som
pensionirer. Det stora flertalet har ocksd tillgdngar i form av dgd bostad, hus eller
bostadsritt. Men det giller inte alla och utmaningen kvarstér att garantera en god och virdig
dldreomsorg for alla och samtidigt ha rid med andra centrala delar i vélfirden ocksa fastin

de dldre successivt blir si manga fler.

Demografin ser dessbittre ut sd att det frimst 4r de yngre pensiondrerna som Okar i antal
under de narmaste dren. For dem, dnda tills de blir 75 4r har inte kommunerna hogre utgifter
1 sina budgetar dn for de i yrkesverksam édlder. Behoven av samhillets insatser bérjar komma
efter 75-arsaldern och i stérre omfattning fran 80 och 85. Det dr f6rst 2020 som antalet i
befolkningen som dr Gver 80 ar Okar mer patagligt da de beriknas vara 40 000 fler 4n idag f6r
att sen bli ytterligare 240 000 fler under de kommande tio aren, nir den siste fyrtiotalisten
fyller 80.
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Frian demografiska utgangspunkter betyder det att vi har tid pa oss att avvirja
domedagsprofetior om att det kommer att bli omoijligt att klara den generella vilfirden nir
befolkningen aldras. Jimfért med manga andra linder 4r inte bara demografin gynnsam. Vi
har ocksa 1 utgangsliget en hygglig grund att std pd genom ett robust pensionssystem, relativt
hoga fodelsetal, positiv nettoinvandring och en jaimforelsevis vil utbyggd vard och omsorg
tor dldre. Men méjligheterna att investera och sikra tryggad vilfird ocksa f6r de kommande

artiondena maste tas till vara genom politik, attitydférindringar och handlande idag.

Ett omrade f6r handlande dir valen gor skillnad dr boendepolitiken for dldre. Ndgra mer
omfattande studier finns inte men mycket tyder pa att nir dldre som fortfaranden ir aktiva
soker sig till ett mer anpassat boende, till gemenskap och tillgang till service sa bevaras eller
Okas den personliga vilfirden. Man far mer stimulans och dven mdjlighet att, med stéd av
nitverk med sliktingar eller grannar, som man valt eller delar erfarenhet med, kunna klara
vardagsbestyren ocksa nir kroppskrafter och orienteringsférmaga avtar. Behovet av en plats i
vard- och omsorgsboende liksom tunga hemtjanstinsatser verkar intrida senare. For den
enskilde och samhillet innebdr det att anpassat boendet dr viktigt som en investering i
vilfird f6r de dldre och i méjligheterna att finansiera vilfirden. Kommer fyrtiotalisterna som
varit vana att bryta ny mark nu i fortsatt aptit pa livet och med sina resurser att efterfriga
bittre seniorboende? Kommer de att bidra till att ett nytt intressant segment pa
bostadsmarknaden utvecklas och till att det blir resurser 6ver £Or att de och andra skall fa god
och likvirdig vard och omsorg den dagen det behovs? Ja, varfor inte? De har alla

torutsittningar fOr att ta ansvar for sitt eget boende och service under manga dr som ildre.

Tittar man pd olika kommuners och byggforetags planer kan man konstatera att det definitivt
finns ett 6kat intresse for seniorboende. En marknad med bide utbud och efterfragan vixer
fram. Vi tror 4nda att det under de ndrmaste dren kan vara strategiskt ur bide dldre- och
bostadspolitiska perspektiv att ta initiativ och genomféra insatser £6r fler och bittre

anpassade bostider for ildre.

Ett av den bostadspolitiska arbetsgruppens forslag dr att kommunernas ansvar f6r
bostadsforsorjningen skall skirpas. I ett sadant skirpt ansvar ingar naturligen att sotja f6r
mer anpassat boende for dldre i takt med att befolkningen aldras. Aldreboendedelegadonen
tar ett steg i den riktningen med forslagen som diskuteras om att i lag uppmana kommunerna
att se till att det byggs trygghetsbostider — en sirskilt servicetung form av seniorboende. Det
finns dock skil att gd lingre och konstatera att kommunerna som en del av sitt
bostadsforsorjningsansvar maste se till att det finns limpliga bostdder med olika
upplatelseformer f6r den femtedel av befolkningen som ér Gver 65 ar liksom f6r andra
grupper. Vi tror att ett sidant generellt angreppssitt bist kan tillmotesga de dldres skiftande
behov och preferenser och att det ocksa ger bist resultat f6r bostadsmarknaden i form av
flexibilitet och flyttkedjor. Genom ett mer generellt angreppssitt borde det underlitta f6r
kommuner och bostadsforetag att samlokalisera och planera bostadsomrdden och service sa

att eget boende kan kidnnas tryggt lingre och si att successivt 6kade behov av vard- och
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omsorg littare kan tillgodoses 1 hemmet. Framsynt stadsplanering och samverkan &ver
forvaltningsgranser liksom med landstingen, bostadsforetag och boende bor ocksa kunna
bidra till att en 6verging eller flytt till vird- och omsorgsboende inte blir ett traumatiskt

skifte f6r den dldre da allt invant i milj6, intressen och levnadsvanor stills pd dnda.

Tvi tredjedelar av de dldre mellan 55 och 75 ér bor i villa/radhus och yttetligare manga i dgd
bostadsritt. Det finns inte nigon 16pande statistik hur boendet 1 flerfamiljshus f6r olika
aldergrupper fordelar sig mellan bostadsritt och hyresritt. Slutsatsen att hyresritten
overviger nagot framgar av SCB:s sirskilda rapport 2003 om hur befolkningen bor. De éldre
som bor 1 dgd bostad har i allmidnhet sma eller obefintliga skulder kvar pd denna. Enligt
Statistiska centralbyran har 65-74 aringar den storsta nettoférmogenheten av alla i
genomsnitt. Mannen hade 2005 1 genomsnitt 1235 000 kronor och kvinnorna 810 000. En

stor del av detta finns i fastigheter och andra reala tillgingar.

Det dr inte ovanligt, sirskilt bland kvinnor, att man har mycket lite att réra sig med {6r
l6pande utgifter darfor att pensionen ar lag men att de bundna tillgingarna 1 en bostad ér
avsevirda. Den som ir i den situationen tvekar mycket av rent ekonomiska skil att limna en
betald bostad med ldga manadskostnader f6r ndgon mer bekvim central ligenhet dir
hyran/och eller insatsen dr hog. Pensionen it kanske inte hogre 4n att man skulle ha ritt till
bostadsbidrag, men om den tidigare bostaden behalls eller sdljs blir tillgaingarna kanske sa
stora att de diskvalificerar i en bostadsbidragsprévning. Vi kommer att argumentera for att
bostadsbidragen for pensionirer forbittras sd att dldre med smd inkomster och begrinsade
resurser 1 Gvrigt kan soka sig till anpassat boende ocksa fast hyran har hojts till exempel efter
att hiss installerats i en fastighet. For dldre som tvekar att realisera fast egendom for att
kunna bo bittre vill vi som féreslagits 1 det bostadspolitiska programmet och 1 motion 1
Riksdagen ta bort rintan pa uppskovsbeloppen. Vi vill ocksa préva inférandet av ndgon
form av st6d for att den, som sitter av en del av sina tillgangar pa ett sparkonto/forsikring
for att betala en hogre hyra/avgift i ett nytt boende, skall kunna bo kvar ocksa nir kapitalet
torbrukats. I ett anslutande avsnitt utvecklas vira férslag ndrmare men forst vill vi ge lite mer
bakgrund om de dldres situation och om hur det ser ut pd bostadsmarknaden f6r dem. Ett
antal intervjuer med aktérer pa bostadsmarknaden och dldre som gjort sina val eller som star

infor val att flytta eller bo kvar redovisas 16pande 1 texten.



Fler aldre

Medan den totala befolkningen i Sverige vintas 6ka med ungefir 340 000 fran 2007 till 2015,
blir alla de som 4r mer dn 65 4r 320 000 fler. Det betyder att ndstan hela
befolkningsékningen ligger dér. Det dr fyrtiotalisterna som borjat g 1 pension sa fortfarande
fram till 2020 4r det frimst gruppen yngre dldre som fylls pd. Mycket tyder pa att de tar med
sig en aktiv livsstil in i pensioneringen. Allt fler kommer att arbeta med gamla och nya
arbetsuppgifter efter 65-drsdagen, de kommer att resa, vara starka konsumenter och
intresserade av att bo bra. Som framgir av tabellen blir de ildre dldre patagligt fler férst efter
2015 och i dn hégre grad efter 2020.

Pensiondrernas andel i procent av totalbefolkningen

Ar 65+ 65-179 80+
2007 17,5 12,1 53
2015 20,2 15,0 52
2020 21,1 15,7 54
2030 229 15,3 7,6

Pensionirskollektivets storlek (tusental)

Ar 65+ 65-179 80+
2007 1608,5 11174 4911
2015 1928,8 14349 4939
2020 2059,8 15282 531,6
2030 2302,4 1534,7 767,7

Pensionirskollektivets 6kning i procent

Ar 65+ 65-79 80+
2007-2015 19,9 28,4 0,1
2015-2020 6,8 6,5 7,6
2020-2030 11.8 0,4 444

Killa: SCB
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... som har det battre

Jamfort med tidigare generationer kommer andelen pensionirer som enbart har
grundpension att minska. Under de nya pensiondrernas yrkesverksamma ar har
sysselsittningen varit hog och utvecklats sirskilt starkt f6r kvinnorna. De flesta kommer
dirfor att ha inkomsttillskott frin allmin tjdnstepension, (gamla och nya systemet) andra
avtalade tilligg och eget sparande. De som nu gir i pension har ocksa varit med om och
drivande for de sa kallade rekordarens kraftiga utbyggnad och modernisering pa
bostadsmarknaden. Manga har kunnat géra ’bostadskarridr’” genom arbete, sparande och
periodvis gott stdd av generdsa avdragsregler for lin liksom genom virdestegringen pé
fastigheter och boritter. Ndrmare tva tredjedelar av de som dr mellan 65 och 74 dr bor 1
smdhus och en dnnu stérre andel av dem som dr mellan 55-64 4r. Omkring 40% av de 6vriga

har bostadsrittsligenheter.

Aldres boende fér delat pa boendeformer

Alder Smihus Flerfamiljshus | Sirskilt boende
65-74 62,6 36,1 0,6
75 - 84 45,2 48,3 3,7
85 + 28,9 428 16,8

Killa: Aktuellt pd dldreomradet 2007. Sveriges Kommuner och Landsting

Virdet pd bostider och dirutdver finansiella tillgdngar placerar de unga dldre bland dem som
har den starkaste ekonomin i det svenska samhallet. Statistiska centralbyran berdknade 2007
65-74dringarnas nettoférmégenhet till mer dn en miljon kronor i genomsnitt. Nést
férmégnast var dd 50-644ringarna som hade 940 000 kronor. Sa méinga som 93% respektive
96% av samtliga i ldersgrupperna ingar med positiva nettotillgangar i underlaget. Siffrorna
innebir sjilvklart inte att alla nya pensionirer 4r ekonomiskt starka men vil att en
Overvigande majoritet har goda ekonomiska méjligheter till exempel att vara aktiva pa
bostadsmarknaden. Att de nya drgingarna pensionirer har det bittre stillt har redan fatt till

toljd att antalet som far bostadstilligg minskat under senare ar.
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... som lever och kan vara friska langre

Bland forskare och ekonomiska prognosmakare underséks och diskuteras det livligt hur
kostnaderna f6r vard och omsorg, inklusive sjukvard, paverkas av att befolkningen aldras. De
blir sjélvfallet hogre men fragan dr hur mycket de behéver 6ka. Ett sitt att analysera vad som
kan komma att krivas dr att se pa olika dldersgruppers offentliga nettokonsumtion. Den dr
hégst £6r barn och f6r de allra dldsta. De yngre pensiondrerna didremot belastar inte de
kommunala utgifterna mer 4n de medeldlders yrkesverksamma. Om den tredje dldern, (och
for den delen den andra) kan forlingas pa bekostnad av den fjirde Skar vard- och
omsorgsbehov i ligre takt dn antalet som dr dldre dn 80 och 85 dr. Medicinska framsteg
forklarar en betydande del av den 6kade medellivslingden, men andra faktorer som héjd
utbildningsnivd, mindre slitsamt arbetsliv rent fysiskt med mera spelar ocksa in, liksom olika
livsstilsfaktorer. Bittre mat — men f6r mycket, minskad r6kning — men 6kad
alkoholkonsumtion, mycket stress, faktorerna dr manga. Forskarna dr inte 6verens om vi
fortsitter att gd mot lingre och friskare liv eller om det bara blir lingte och ritt mycket
sjukare under flera ar mot slutet. Vi kan inte ha ndgon bestimd uppfattning om detta i den
hir skriften men vil om att det dr viktigt nu och framdver att ta fasta pa och forséka
forstirka faktorerna som frimjar folkhilsan och livskvalitet bland édldre och som kan skjuta

upp vird- och omsorgsbehov.

Det dr inte bara i Sverige som befolkningen aldras. Det édr snarare sd att andra linder i vér
omvirld har en svirare situation framfor sig. Vir relativt linga historia som vilfirdssamhalle
gOr att Sverige nu har bland de hogsta andelarna av befolkningen 6ver 65 och 80 dr. Men
andra linder kommer efter och sirskilt de som haft laga fodelsetal under lang tid gar mot
svara demografiska och samhillsekonomiska utmaningar. OECD har gjort berdkningar Gver
hur mycket statsutgifterna i olika linder behdver 6ka fram till 2050 £6r att klara vard- och
omsorg for en dldrande befolkning med och utan reformer. Osikerheten i dessa siffror ar
sjalvklart stora men de visar trésterikt ur ett svenskt perspektiv att vi str infér den minsta
utmaningen. I storleksordningen fyra procentandelar mer av den samlade produktionen
kommer Sverige att behéva satsa vid en enkel trendframskrivning medan motsvarande siffror
for linder som Irland, Italien och Japan ir kring mellan drygt sex och ndrmare atta
procentandelar av BNP. Det relativt beskedliga ”’betinget” f6r Sverige beror dels pa
demografin men ocksa pa att vi redan har satsat mer dn andra pa att bygga ut viard och
omsorg for dldre. Det mindre trésterika f6r Sverige dr samtidigt att vi tillsammans med
Danmark redan tar ut mest i skatt. Utrymmet att fa béttre rad genom hogre skatter dr dirfor
begrinsat. Utmaningen fér oss dr att arbeta mer och fortsitta att héja produktiviteten i den
svenska ekonomin, inklusive i vilfirdstjdnsterna. Med sidana atgirder beriknade OECD i
den refererade undersékningen att Sverige bér kunna fa ner det 6kade kostnadstrycket 2050
for vird och omsorg av dldre med halften, det vill sdga till en utgiftsékning f6r véird- och

omsorg av dldre med tvd procentandelar av bruttonationalprodukten. I sina berdkningar kan
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OECD {6rvisso ha tagit med dtgirder som inte ér i linje med tradition och virderingar 1 vért
samhille. Siffrorna visar dnda att en fortsatt solidarisk vilfirdspolitik, liksom vard- och
omsorg for dldre av god kvalitet 4r inom rickhall. Varningarna om att befolkningens
aldrande ob6nhdotligen slir mot var konkurrenskraft skorrar illa som borgerligt gnall nir vi

jamfor med hur grannarna har det.
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Bostadsmarknaden for aldre

Det r6r sig pd bostadsmarknaden f6r dldre. Boverket riknade 2007 med att det fanns 28 000
ligenheter som kunde betecknas som seniorbostider och att det i nyproduktionen fanns
planer pa ett tillskott om 7 000 ytterligare under de narmaste tva dren. Tidigare har
seniorbostiderna i manga fall tillkommit genom att servicehus, som inte utvecklats till sarskilt
boende byggts om eller omdefinierats men nyproduktionen berdknas nu svara f6r 75% av
det nya utbudet. De facto dr det dirutéver en hég andel dldre som efterfrigat de nya, fina
och dyra bostidderna i centrala ligen som dominerat nyproduktionen under senare ar. Vistra
hamnen i G6teborg, Hammarby sj6stad, dlvstranden i Mora och Képinghems nya
hyresfastigheter i Borensberg dr exempel. Detta maste ses som en naturlig utveckling som

det finns all anledning att uppmuntra.

En bostadspolitik f6r en befolkning dir en femtedel dr 6ver 65 dr blir inte effektiv om den
fokuserar pa sirlosningar. Den miste naturligen syfta till att hansyn skall tas till dldres liksom
till andra gruppers behov i kommunernas planering och pa marknaden. Att bostider dr
anpassade for dldre innebir att den fysiska tillgingligheten ute och inne skall vara god f6r
personer med nedsatt rorelseférmaga. Inne handlar det om nagot bredare dérrar, att det skall
vara fritt fran trésklar eller andra hinder, hiss om inte bostaden ligger pd bottenvaningen,
rymliga vatutrymmen och dylikt. Som grundkoncept 4r detta inte nagra markvirdigheter men
innebir att Boverkets hdgre byggnorm skall vara uppfylld. Bostider som p4 detta sitt dr
tillgdngliga f6r dldre kan mycket vil ocksé vara attraktiva till exempel £f6r barnfamiljer. De
behéver ocksa rejila vatutrymmen och barnen élskar att ta sig runt i ligenheter pa sparkcykel
eller pa annat sitt utan att stoppas av trosklar. Didrmed inte sagt att alla bostider kan eller bor
rustas till den tillgdngligheten. Det finns gott om unga bostadssékanden, studenter och andra

som vill ha frischa bostider men inte nédvindigtvis hiss.

Den yttre miljon ér ocksd central for att en bostad skall ha god tillginglighet och vara
anpassad for dldre. Nirhet till kommersiell och annan service, till en virdcentral liksom ldtt
atkomst till dessa, till en gird eller andra grona ytor kan vara lika viktigt som att enbart en

ligenhet fungerar vil. Ingen vill bli fange i sitt eget hem.

Runt om i landet finns behov av och pdgar upprustning och férnyelse av de manga
bostiderna och bostadsomradena som kom till under de stora utbyggnadsperioderna pa 60-
och 70-talen (miljonprogramsaren.) I det bostadspolitiska programmet som ingar i rddslaget
ir det en central tanke att prioritera satsning pa upprustning, férnyelse och komplettering for
att géra vara bostadsomriden attraktiva och for att de skall svara mot skiftande behov nu
och framéver. Kommunernas bostadsforsorjningsansvar betonas och en lagstiftad skdrpning
foreslds. I samspel med bostadsmarknadens aktorer, féretagen, de boende och de som
behéver en ny bostad dr det kommunerna som méste ta ansvar for att det skall finnas
overkomliga bostdder for olika grupper. Ungdomar maste kunna hitta en bostad nir de skall

flytta hemifrin eller bilda familj. Flyktingar skall kunna tas emot och dr man eller vill man
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vara en tillvixtkommun miste ocksd andra nyinflyttade kunna hyra eller képa bostad till
rimlig kostnad. Att de éldre blivit och blir allt fler ér f6r alla en faktor att rikna med i stads-
och bostadsplaneringen. Det hir vet méinga kommuner och det finns goda exempel att lyfta
fram pa hur man tar sig an utmaningarna. Manga har bostadsforsorjningsprogram. Som en
del i underlaget f6r planeringen kring 4ldres boende har till exempel Boris gjort en
inventering av tillgingligheten f6r dldre ute och inne i hela bostadsbestindet. Kommunen har
sedan stillt upp krav som maste vara uppfyllda fér olika nivaer av tillginglighet och erbjuder
sedan fastighetsdgare certifiering utifrin dessa kriterier. Fem ”Bokvimt”-stjarnor far
bostider/fastigheter som ir tillgangliga bade ute och inne for rullstolsburna. Tillginglighet
med rullator ger fyra stjirnor och for tre stjrnor skall den som dr begrinsat rérlig men inte
ir beroende av hjdlpmedel kunna ta sig fram pa egen hand. Inventeringen och certifieringen
ir kommunala insatser som tillsammans med stadsplaneatgirder kan sporra bostadsféretagen
till systematiska satsningar for att 6ka tillgangen pa bostider f6r édldre 1 det ordinarie

bestindet.

Bostadstoretagen, allmdnnyttiga och andra kan 4 sin sida pa manga olika sitt "kundanpassa”
sitt bestdnd till en krets av dldre hyresgister/bostadstittsinnehavare. Aldre som bor i
hyresligenheter aterfinns till 6vervigande del i det dldre bestindet, 1 tvd-trevaningsfastigheter
fran 40 och 50-tal och dven i miljonprogramshus. I de dldsta 4r det vanligt att hiss saknas och
att trappuppgangar och dérrar dr tranga. Killare, tvittstugor och vindsutrymmen ir ofta
svaratkomliga. Mdnga dldre far problem och hemtjinsten besvirliga arbetsvillkor. Att
installera hissar framhalls av insatta som den enskilt effektivaste atgirden for att 6ka
tillgdngligheten. Det dr samtidigt kostsamt, omkring miljonen kronor fér en trappuppging.
Det kan betyda upp till en tusenlapp i manaden 1 paslag pa hyran om de

boende/hyresvirdarna skall bekosta installationen sjilva.

Hissbidrag har funnits tidigare i begrinsad omfattning. Men att installera hiss behéver inte
alltid betyda stora hyreshoéjningar. Generellt 6kar det fastigheternas attraktivitet och virde
och det finns exempel pi att installation av hissar kan vara direkt I6nsamt £6r ett
bostadsforetag. Bade allminnyttiga och privata bostadsféretag har fran tid till annan sirskilt
pa mindre orter haft problem med outhyrda ligenheter eller atminstone mindre 4n optimal
beldggning och omsittning. Ligenheter som stir tomma ger hégre hyra £6r dem som bor i
ett omrade. ”Strukturanpassningsprogrammet’” hos Malungshem inneh6ll, dels den mest
omtalade komponenten att flerbostadshus revs men, dels ocksa att en linga byggdes om till
hotell och till sist att hiss installerades i nigra uppgangar. Ligenheterna dir bjéds ut till och
visade sig attraktiva for dldre. Beldggningsgraden i bestindet blev hégre och
hissinstallationen kunde “’riknas hem” utan hyreshéjningar. P4 samma ging kom fler sméahus
ut pa en marknad med ritt ldga priser som barnfamiljer kunde flytta in i. Ligenheterna som

”familjebildarna” limnade blev i sin tur tillgingliga f6r ungdomar och inflyttade.



I Bostadsstiftelsen Platens bestind av 6 000 ligenheter i Motala har samma strategi tillimpats
1 stor skala. I ett omride kunde man ordna det sd att trappuppgangarna i en hel huskropp
torsdgs med hissar och att andra bostadsanpassningsatgirder genomfdrdes. Kommunen
blockférhyr nu detta som ett trygghetsboende, som till en del beh6vdes fOr att ersitta ett
tidigare aldreboende som inte uppfyllde nya standardkrav och till en del kunde erbjudas dldre
som beh&évde mer stéd och viss tillsyn. I ”Gamla stan” med loftgingshus kunde fler
ligenheter goras tillgangliga genom en hissinstallation pa en huskropp. Tillsammans med en
del andra édtgirder har dir ett betydligt storre antal ligenheter som ér attraktiva for édldre
skapats i det ordinarie boendet. Med genomtinkt planering och god service i hela
bostadsbestandet har Platenhus kunnat modernisera och ’kundanpassa” sitt utbud, fa hog

uthyrningsgrad och behalla mattliga hyror.

Bland de yngre dldre dr som sagt mdnga resursstarka och de bor till 6vervigande del i
smahus. De ér nya potentiella hyresgister eller bostadsrittsinnehavare som bostadsféretagen
boérjat vinda sig till. HSB, Riksbyggen och John Mattson AB (JM AB) med flera bade privata
och allminnyttiga bostadsféretag har utvecklade koncept f6r seniorbostider. Platenbostider i
Motala har ett gott exempel som inte primirt riktat sig till dldre men i praktiken blev ett
attraktivt seniorboende. Lings Go6ta Kanal 1 Borensberg med virdcentralen inom
gangavstand har man byggt 24 ligenheter i tvavaningshus med hiss, ocks4 till vinden. I denna
fortitning pa en ort som ligger mellan Motala och Link6&ping har mest tidigare villadgare

flyttat in och den genomsnittliga aldern pd de boende dr 6ver 80 ar.

I Képing hade det allminnyttiga bostadsforetaget inte kunnat bygga ndgot nytt pa linge och
pensionirer som ville bo bekvimare var hinvisade till att flytta till Visterés eller nigon annan
ort. Bade med och utan investeringsbidrag bedémdes hyrorna 1 nyproduktionen av nigot
storre hyresligenheter bli alltfér hga. Man kom da pa idén att sondera intresset bland
befolkningen att vara med och satsa kapital i ett punkthus i attraktivt centralt lige med 24
ligenheter som skulle upplatas med kooperativ hyresritt. Intresset visade sig vara mycket
stort och nu stdr ddr tva punkthus med sammanlagt 39 ligenheter klara och inflyttade. Foér en
fyrarumslagenhet fick den som gick med i den kooperativa hyresrittsféreningen betala

600 000 kr i insats och hyran dr omkring 6000 kr per méanad. Med fa undantag ir de som bor
1 Anund-omradet, som det heter, pensiondrer. Fa av dem ir 4n s linge vdrd- och
omsorgsbehdvande, men ligenheterna i sin helhet (inklusive stora inglasade balkonger),
portar, trapphus och sa vidare, dr anpassade for att bide de boende och hemtjanstpersonal
skall f4 goda villkor nir tyngre behov gor sig gillande. Mojlighet finns ocksd att kunna
disponera en gemensamhetslokal litt tillgdnglig pd garden, ndgot som i det hir fallet inte

prioriterades fran borjan av hyresgisterna.

Koping dr en industristad med arbetarbefolkning som i goda tider har hyggliga inkomster
men modesta pensioner nir arbetslivet 4r 6ver. Bade f6r ungdomarnas och de éldres skull
beho6vdes rotation pd bostadsmarknaden. Genom Anund-projektet blev sméhus lediga f6r

generationsskiften och ungdomar fick tillging till hyresligenheter i dldre fastigheter med
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ligre hyror. Erfarenheterna av satsningen pa kooperativ hyresritt dr goda och allmannyttan i
Koping undersoker nu forutsittningarna att tillmotesga 6nskemal fran dldre finsksprakiga i
kommunen att f tillgdng till tryggheten och gemenskapen i ett boende med kooperativ
hyresritt. Gruppen det skulle vinda sig till har inte lika mycket kapital att satsa men
ligenheterna som efterfrigas dr ocksa mindre. Vad K&ping gjort representerar en kreativ och
samtidigt forsiktig strategi f6r komplettering och férnyelse av bostadsbestindet. Man har
byggt nytt f6r dem som haft rad att bidra och i slutindan fatt loss bostider till 6verkomliga
hyror/priser for deras barn och barnbarn. Vid vart besok i Koping bétjade mérka moln for
ekonomins framtid torna upp sig. Mer dn 500 anstillda vid stadens tillverkningsindustrier

hade varslats om uppsigning. I ett saidant ldge kan héga boendekostnader litt bli en extra
borda.

Att det 4r ett gynnsamt strategiskt ldge nu f6r att bygga nytt £6r dldre innebir sjilvfallet inte
en rekommendation om att enbart se till dem 1 nyproduktionen. Men det dr nu som
mojligheterna finns att fa med de resursstarka 40-talisterna i finansiering av nyproduktion.
Deras efterfriagan pa fina bostider i attraktiva ligen bidrar till en uppgradering av
bostadsbestandet. I flyttkedjorna som uppstar kan de ocksd pé detta sitt bidra till att barn
och den just nu under ndgra ar stora barnbarnsgenerationen kan komma 6ver bostader till

rimliga kostnader.

Kommunernas nyckelroll

Aldres boende ir i kommunerna en friga bade for savil samhills- och bostadsplaneringen
som dldreomsorgen. Kommunerna kan frin den sociala sidan vara med i planeringen och se
till att komplettering och férnyelse i det ordinarie bostadsbestindet liksom nybyggnation av
seniorbostider sker pd sa sitt att kommande vird- och omsorgsbehov underlittas. Det
handlar om lokaliseringen av bostider sa att ett seniorboende liggs i nirheten av vardcentral
och/eller vard- och omsorgsboende. Vad giller virden miste ocksé landstingen vara med i
planeringen och ta ansvar for lokaliseringen av vardcentraler. Kommunerna kan ocksé pa
olika sitt bidra till att det finns samlingslokaler och aktiviteter i dessa som dldre kan engagera
sig 1. Tillsammans med bostadsforetagen kan de se till att infrastrukturen for enkel
anvindning av trygghetslarm och andra tekniska hjdlpmedel finns. Direkt kommunalt
engagemang 1 anpassning av bostider inklusive genom bidrag till hissinstallation i ett omrade
dir manga dldre bor, bor heller kanske inte uteslutas. F6r kommunen kan det vara en klok
investering for nir ritten till bostadsanpassningsbidrag trider in kan en ombyggnation f6r en

enda medborgare bli mycket kostsam.

God och framsynt samverkan behovs i alla kommuner kring de dldres boende, som
uppmuntrar och underlittar f6r enskilda och grupper av ildre att ta eget ansvar och dir olika
grenar av den kommunala férvaltningen samverkar. Som tidigare beskrivits bér detta komma

till uttryck i inventeringar av tillgingligheten i bostadsbestindet for dldre och 1
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bostadsforsorjningsplaner. Ett krav maste ocksé finnas pa kommunerna att tillhandahélla
information och ndgon form av férmedlingsservice till de dldre och till bostadsféretagen

kring efterfrigan och utbud av bostidder anpassade f6r dldre.

De &ldres efterfragan

Det dr svart att beridkna hur pass stor efterfrigan dr fran de yngre dldre pd att kunna byta
bostad. En ny bakgrundsfaktor jaimfért med tidigare generationer 4r att sd ménga bor i villa.
En viss tendens har tidigare funnits att de villaboende sokts sig till ligenheter nér barnen
flugit ut och orken blivit mindre. Hur relevant detta 4r f6r de minga som bor i 70- och 80-
talens rad- och kedjehusomriden ér svirt att avgora. Bostiderna dr ju ofta bekvima och
grannar som ger gemenskap finns. Det kan samtidigt vara lingt till affirer och till annan
samhillsservice dn skola och barnomsorg som behévdes nidr omridena byggdes ut. Miklare
pa sa skilda orter som Mora och Stockholm noterar 4nda att ett tydligt generationsskifte
pagar. De goér bedomningen att intresset bland 40-talisterna och dldre att flytta frin villor och
radhus skulle vara dnnu storre om det fanns ett storre utbud av Gverkomliga, tillgingliga och

fina ligenheter i centrala ligen.

For manga bade édldre och unga representerar boendet nagot man sjilv ensamt eller
tillsammans med en familj lagt ner sivil ekonomiska resurser, arbete, kinsla som kreativitet
pa att skapa. Boendet 4r en del av vars och ens liv och identitet som inte litt ges upp eller
byts ut. Manga faktorer liggs ddrfor 1 vagskalen nir ildre tar stallning till om de vill bo kvar
dir de bott som yrkesverksamma eller om de vill séka sig till ndgot som ér bittre anpassat pa
lingre sikt. Bland ildre par kan asikterna ocksa ga isir. I arbetet med den hir skriften har vi
flera ganger hort att kvinnorna inte sillan dr mer intresserade av att flytta 4n mannen. Till slut

ir ekonomiska 6verviganden, om inte ensamt avgérande sd i alla fall mycket viktiga.

Dyrt att flytta

Aldre som ser sig om och bérjar fundera pa att flytta kan ofta konstatera att de bor relativt
billigt. Det mesta nya ger hégre 16pande kostnader. Lanen som man haft pa villan eller
bostadsritten har betalats av och de som bor i hyresligenheter aterfinns till Gvervigande del i
dldre och billigare ligenheter. Det handlar da ockséd ofta om ldgenheter i tre- och
fyravaningshusen frin 40, 50- och 60-talen dir hissar saknas. For de flesta som Overviger att
flytta till ndgon mer central och bittre anpassad bostad framstar kostnaden eller hyran som

mycket hog.

I radande finanskris nér detta skrivs dr det svart att veta vart bostadspriserna tar vigen. Tills
nyligen har dndd den som haft villa/radhus kunnat silja och i stillet kdpa bostadsritt pa den
ordinarie marknaden eller seniorboende. I tillvixtomriden har detta i stort sett gatt jamt ut

eller limnat en efterstrivad buffert f6r konsumtion eller £6r att kunna hjilpa barn och
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barnbarn. P4 mindre orter kan efterfridgan vara sd svag att det dr svart att fa ut vad man lagt

ut pa en bostad dn mindre fa utrymme att flytta till nagot nytt och dyrt.

Den borgerliga regeringens férindringar av fastighetsskatten har férsimrat den hir
ekvationen. Den héjda reavinstskatten viger tungt f6r den som bott linge i sitt hus och
uppskovsrinta dr en ny kostnad som maiste tas med i den nya bostadskalkylen. De som bor i
villa/radhus och har liga inkomster och saknar tillgingar utover bostaden klarar det i
dagsliget enbart f6r att de l16pande utgifterna ocksa ir ldga f6r den som inte har nagra eller
obetydliga skulder. For dnkan med lag pension som vill s6ka sig till en mindre men bittre
anpassad bostad ter sig ofta hyror och bostadsrittskostnader (insats+avgift) o6verstigliga.

Mboijligen kan man fa bostadsbidrag men det kan kinnas bade osikert och ovant.

I december 2006 hade 17% eller 287 000 alderspensionirer bostadstilligg. Av dem var

234 000 kvinnor och 53 000 min. Drygt 80% bodde i flerbostadshus och 8% i villa, Gvriga i
sirskilt boende och dylikt. Variationen i landet dr ganska stor med ligst andel i Stockholms-
omradet och hogst 1 ndgra av de sédra linen. Genomsnitten déljer en stor variation mellan
kommuner fran 6 -9% i Danderyd, Téby, Vellinge och Lomma till 20-24% 1 Sédertilje,
Landskrona och Malmé. En pensionir kan som mest fa hjilp med 93% av en hyra pa upp till
4 850 kronor per manad. Fér dem som har det allra sdmst stéllt och far Sérskilt bostadstilligg
iar hogsta hyresgrinsen 6050. Inte fler 4n 7000 pensiondrer fick det sirskilda tilligget under
2008. Ocksa villaboende kan fa bostadsbidrag. Virdet pa villan man bor i rdknas inte in i
underlaget f6r inkomstprévningen och schabloner finns f6r att berdkna uppvarmnings- och

andra driftkostnader. Skulder pa fastigheten far ocksa tas med i utgiftskalkylen.

Pensionirsorganisationerna har fort fram att det finns stora grupper pensionirer som dr
berittigade till bostadsbidrag men som inte ansoker om det. P4 regeringens uppdrag har
forsikringskassan nyligen underskt detta sa kallade mérkertal och kommit fram till att det
kan r6ra sig om ca 80 000 som inte 4r medvetna om sin ritt att f4 bostadstilligg eller som
valt att inte s6ka (PRO har angett den dubbla siffran). Enligt forsikringskassan svarar

smdhusigare for dtminstone 30% av ’morkertalet”.

Aven de simst stillda pensionirerna bor ha méjlighet att med bostadstilliggen som nu giller,
eller forbattrats i enlighet med Socialdemokraternas motion i Riksdagen kunna efterfriga ett
anpassat seniorboende, med undantag f6r den mest pakostade nyproduktionen. Den som
flyttar fran villa kan ju ocksa ha rdid med den hégre hyran, eller insats plus avgift i en
bostadsritt om man ar beredd att anvinda kapitalet som man fatt ut nir man siljer bostaden.
Kring detta verkar 4nda ménga tveka f6r man vill hjélpa eller limna efter sig nagot till
barnen. Man vill ocksd ha en buffert f6r kommande behov, unna sig att resa och férverkliga
andra dréommar. Si gir tankarna f6r manga och den eventuella flytten skjuts pa framtiden
tills kanske bdde lusten och orken att satsa pa nagot nytt inte lingre finns. Men det hir
representerar ocksa attityder som kanske dr pd vig att dndras och attityder som

samhallsdebatt och politik kan paverka.
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Program for lattare val

Vi tror att liget nu dr bide gynnsamt och strategiskt f6r att genomféra reformer for att dldres
val mellan att bo kvar och flytta i praktiken blir littare. Vi dr 6vertygade om att det finns
vilfardsvinster att gora f6r den som 1 tid tar ansvar for sitt eget boende som dldre. Vi tror att
aktiva val av de éldre sjilva och stédjande atgirder frin det allminna ger
samhillsekonomiska vinster f6r fortsatta investeringar 1 generell vilfird £6r alla dir den
behovs. Vi tror att nuvarande och nya argingar pensionirer ar instillda pa att medverka till
detta. For att ta till vara moéjligheterna som nu r inom rickhall behévs en bittre
bostadspolitik och reformer som gbr de ekonomiska drivkrafterna mer neutrala mellan

kvarboende och flytt f6r den enskilda pensioniren. Sa hir kan det bli verklighet:

1. Skidrp kommunernas bostadsférsorjningsansvar och kriv att en inventering av
bostadsbestandets tillgénglighet f6r dldre liksom atgirder for att tillgodose

ildres bostadsbehov skall ingé i de kommunala bostadsférsérjningsplanerna.

I radslagets bostadspolitiska program foreslds att kommunernas bostadsférsérjningsansvar
skall skirpas 1 lag for att nya och vixlande krav pa bostadsmarknaden skall kunna motas. Att
planera bittre for att det skall finnas bostider som svarar mot dldres behov och efterfragan
ar ett sadant krav. Det dr ett krav som 1 f6rsta hand maste appliceras pa det ordinarie
bostadsbestindet f6r det handlar om boendet f6r en femtedel av befolkningen som
térmodligen disponerar en dnnu storre andel av bostidderna (vi skulle veta mer exakt om det

funnes ndgon firsk folk- och bostadsrikning).

For en planering som tar sikte bade pa nyttjandet av det befintliga bostadsbestandet och pa
att frimja nyproduktion krivs kunskap. Alla kommuner bor darfor utifrin faststillda kriterier
inventera hur pass tillgingliga och anpassade befintliga bostider och bostadsomraden ar f6r
dldre. P olika sitt bor den informationen géras tillginglig f6r kommuninnevanarna och ligga
till grund £6r dialog och samverkan med byggforetag 1 planerings- och bygglovsprocesser.
Kommunerna beh6ver ocksa kidnna till hur behov och efterfrigan fran édldre (liksom fran
andra gruppet) ser ut. Olika modeller finns f6r detta men krav maste stillas pd att det skall
finnas ndgon form av kommunal f6rmedling eller informationsservice f6r dldre
bostadssékande och bostadsféretag. I dldreboendedelegationen begrinsas forslaget om
kommunal férmedlingssetvice till en k6 £6r sdrskilda trygghetsbostider. Ett bredare
angreppssitt dr ocksa motiverad da limplighet och tillginglighet 1 det ordinarie
bostadsbestandet har central betydelse for dldres vilfiard och for hur framtida vard- och

omsorgsbehov skall kunna klaras.



2. Sambhillsplanera och férnya for tillgdnglighet, trygghet och sammanhallning
— strategiskt statligt st6d

For det goda boendet dr biade miljén i och kring ett bostadsomrade och bostadens
utformning viktiga. For dldre handlar det om att kunna ta sig till och fran bostaden, komma
upp 1 sin ldgenhet, nd tvittstugor, f6rrdd och gardar. Det handlar ocksd om nirheten till
kommersiell och samhillelig service, att det finns en vardcentral i nirheten, liksom hemtjinst
och grannkontakt. Runt om 1 Sverige finns det klara behov av upprustning och férnyelse av
bostadsbestdndet och det dr mycket som pagir. Bostadsomradena som kom till under de
stora utbyggnadséren pa 60- och 70- talen tillh6r utmaningarna. En viktig punkt i det
bostadspolitiska programmet dr gemensamma satsningar fran stat och kommuner f6r
upprustning och férnyelse av dessa omraden. Statligt st6d fOrutses f6r energieffektivisering
men krav stills ocksa pa att kommunerna, det lokala niringslivet och parter pa den lokala
bostadsmarknaden skall ta initiativ till att komplettera bebyggelsen f6r mindre enformighet,
tor att det skall finnas bostider med olika upplételseformer och f6r att méta de aktuella

behoven pa bostadsmarknaden.

I dessa "lyft” for ett bostadsomrade maste de dldres behov finnas som en utgangspunkt.
Okad tillginglighet inne och ute maste vara ett krav. Det kan finnas delar av ett bestind som
enklare 4n andra kan f6rses med hissar och andra atgirder f6r tillginglighet. Nérheten till
service och vardcentral kan motivera lokalisering av upprustning till dldrestandard eller
kompletterande bebyggelse av seniorbostider liksom bostider f6r vard- och omsorg. For att
skapa siddana synergier méste ocksa landstingen medverka och en fri etablering av
vardenheter som undergriver mojligheterna till samplanering avvisas. Fortitning genom
byggande av hyres- och bostadsritter i centrala ligen har pd manga hall bade skapat mer
birkraftiga centra och visat sig vara attraktivt for dldre resursstarka som vill limna smahus.
Kommunen kan ocksd som férebyggande insatser 1 dldreomsorgen bidra till att
samlingslokaler eller andra gemensamhetslokaler liksom aktiviteter 1 dessa kommer tillstind i
anslutning till trygghetsboenden eller seniorboenden och ibland kan det vara limpligt att

samutnyttja lokaler for verksamhet av olika slag med vérd- och omsorgsboende.

Fungerande trygghetslarm ir viktigt f6r manga ildre. I dag finns tekniken for att erbjuda larm
ocksd i ordinarie boende och fler borde kunna fa det utan bistindsprévning. Tillginglighet
och nirhet till hemtjidnst och/eller sjukvird dr da sjilvklart viktigt for att larmet skall vara

och kinnas tryggt.

I sévil dldre- som bostadspolitik skiftar behov och férutsittningar mycket mellan olika
kommuner och mellan bostadsforetag. Vi foreslar dirfor inte ndgot generellt hissbidrag men
vill att statligt stod £6r bostadsanpassning skall kunna utgd som en del av stédet £6r en

genomtinkt plan f6r samverkan kring upprustning och férnyelse av ett bostadsomrade.
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3. Anvind allménnyttan — f61j och skapa goda exempel

Allminnyttan och andra bostadsféretag har redan genom exempel visat att de pa
marknadens villkor kan géra mycket f6r att kundanpassa sitt utbud av boende till en krets av
ildre hyresgister/bostadsrittsinnehavare. De kan med sina erfarenheter, kreativitet och
resurser samverka med boende och kommunerna i satsningarna pa upprustning och
tornyelse. De allminnyttiga foretagen bor i dgardirektiv styras till 6kade insatser f6r dldres
boende i nuvarande bestand och genom nya initiativ som ocksa tar tillvara dldres beredskap

och férméga att investera i nytt boende.

Att kopa en bostadsritt 1 ett senior eller annat vil anpassat boende dr ett alternativ £f6r en del
av dem som limnar ett smahus men den som saknar kapital liksom manga andra s6ker sig
hellre till en hyresligenhet. Manga av de sdmst stillda pensionirerna bor redan i
hyresligenheter som kan brista i tillginglighet bade f6r den enskilde och f6r hemtjidnsten.
Upprustning pi plats eller erbjudande om omflyttning till en tillgdnglighetsanpassad del av ett
bostadsomrade ir alternativ i dessa fall, férutsatt att hyresskillnaderna blir mattliga eller att

bostadstilliggen ocksa justeras uppit.

De allminnyttiga bostadsféretagen kan och bor ocksa ta pé sig en aktiv roll for att underlitta
tor dldre som har eget kapital att satsa och som vill ha ett storre inflytande Gver sitt boende
genom att bygga kooperativa hyresritter. En rad goda exempel pa detta finns redan, hos
Familjebostider i Stockholm, allmidnnyttan i Képing med flera. Med en grundplat i form av
insatskapital frin medlemmarna i boendekooperativet underlittas finansieringen av
nyproduktion av bostider med mittliga hyror. Formen kan passa dldre som i boendet stker
gemenskap med likasinnade eller om man dr invandrare, som man delar sprik med. I
utformningen av fasticheterna kan medlemmarna avsta fran ligenhetsyta f6r
gemensamhetsutrymmen. Men den kooperativa hyresritten kan ocksé passa dldre som bara
vill bo tryggt och bra, ha inflytande 1 sitt omrade och hjilp med skétsel och forvaltning av ett

erfaret bostadsforetag.

I de allminnyttiga bostadsféretagen har kommunerna sirskilda instrument for att aktivt
kunna paverka utvecklingen pa den lokala bostadsmarknaden. Genom informationsutbyte
mellan kommuner och mellan allmdnnyttiga och de andra aktSrerna pa marknaden kan goda

exempel och 16sningar spridas.

4. Avskaffa ?flyttskatten”

Den borgerliga regeringens forindringar av fastighetsskatten har gjort det patagligt dyrare att

flytta f6r manga pensionirer. I stora delar av landet ledde nu inte f6rdndringarna till nagon
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sinkning av skatten pa boendet. Det var bara i tillvixtomraden runt storstiderna som
villadgarna fick rejila kostnadsminskningar. De och andra far samtidigt betala mer i
reavinstskatt om de séljer och dirtill rinta pd uppskovsbelopp om man képer en ny bostad.
Socialdemokraterna kommer att 1 regeringsstillning att ta bort rintan pa uppskov. Fér manga

dldre som stir infor valet att flytta eller bo kvar handlar det hir om betydande belopp.

5. Hoj bostadstilliggen for pensionirer och infér ett nytt st6d sa att den som
sitter av kapital/forsikrar sig f6r att reducera manadskostnaderna i ett nytt
boende under den beriknade aterstiende livstiden skall slippa oron att

behoéva flytta av ekonomiska skil nir kapitalet forbrukats.

Bostadstilliggen har en fortsatt central roll att spela f6r att ocksa de simst stillda
pensionirerna skall ha rdd att efterfraga trygga och anpassade bostidder. Det finns skil att
héja dem f6r att det skall bli méjligt att klara hyror i nyproduktion eller i kvarboende efter
hissinstallation. For en dnka/ankling med lag pension och for en stor grupp med normala
men trots allt liga pensioner — vanliga arbetarpensioner ligger pa 12 000-15 000 kr per man —
ar det ocksa svirt att klara ett nytt boende. Man kvalificerar inte f6r bostadstilligg. Hyran i
”anpassat boende” blir ofta f6r hég 1 férhillande till inkomsten och dven om man kan silja
en bostadsritt eller ett smahus finns osikerheten om pengarna ricker till hyran pa lite lingre
sikt. For en relativt stor grupp dldre som dger sin bostad skulle kanske valet mellan att bo
kvar eller flytta kinnas littare om de fanns en garanti for att manadsutgifterna kan betalas
ocksa ndr sparkapitalet inte lingre racker till. Vi féresldr att utformningen av en sidan garanti
utreds ndrmare. En enkel form ir att den som sitter av ett kapital for att reducera
hyran/minadsavgiften med ett forutbestimt belopp under den kvarvarande forvintade
livslingden skall far en statlig garanti om motsvarande reduktion livsvarigt ocksa nir det egna
kapitalet férbrukats. For en 75-dring skulle pa sa séitt 500 000 kronor ricka for att reducera
hyra/avgift med knappa 4000 kr. Aven andra alternativ in en garanti bér prévas inom ramen
tor utredningen. Finns det férsikringslosningar eller stimulanser via skattesystemet som kan

ge motsvarande effekt?
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Slutord

Vi har valt att ligga tyngdpunkten i véra férslag pa atgirder for att skapa ett 6kat utbud av
bostider for dldre i det ordinarie bestindet. Bostdder och bostadsomrdden maste planeras
och lokaliseras sd att nuvarande och kommande mycket mer omfattande behov av vard och
omsorg bide kan férebyggas och klaras béttre 4n i dag i det ordinarie boendet. Genom
bostadstilliggen, en ny form av stdéd som undanrdjer osidkerhet f6r den som sitter av kapital
for att klara de 16pande kostnaderna i ett nytt boende liksom avskaffad “flyttskatt” vill vi
underlitta fOr dldre att sjdlva soka sig till anpassat boende, till gemenskap, setvice och
trygghet. Statliga och kommunala budgetmedel har en roll att spela f6r anpassning av
bostider och bostadsomraden, f6r den yttre tillgingligheten, etablering av service och
tillgdng pa samlingslokaler. Men budgetmedel dr knappa och nir det giller den gemensamma
finansieringen via skatten dr det i férsta hand angeldget att sikra tillgang och kvalitet pd
insatser for vard, omsorg och trygghet nir den egna férmagan inte lingre ricker till. Med alla
brister som édldre och anhériga upplever och som fir mycket uppmirksamhet i media 4r detta
en prioritet redan nu. Det blir det 1 dn hogre grad under kommande dr da de dldre dldre blir
miénga fler. De méste ocksa kunna lita till att det da finns en vilfird ddr endast det bésta dr

gott nog it folket.
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