HOY

Overenskommelse om bostadspolitiken mellan
Socialdemokraterna, Vansterpartiet och Miljopartiet

En rodgron bostadspolitik dr en social bostadspolitik. For oss dr bostaden en social réttighet.
Alla minniskor, inte bara de med sérskilt goda ekonomiska forutsittningar, ska ha mojlighet
att leva i bra bostdder till rimliga kostnader i en trygg boendemiljo. Alla bostadsomraden ska
vara attraktiva boenden. Bostadspolitiken &r déarfor en grundlaggande del i den generella
vélfardspolitiken och central for samhéllsbyggandet for en langsiktigt hallbar utveckling.

Vi vill fora en bostadspolitik som aktivt leder till fler jobb och 6kad vélfard. En fungerande
bostadsmarknad har stor betydelse for 6kad sysselséttning och ekonomisk utveckling. En
fungerande bostadsmarknad &r en forutsittning for rorligheten pd arbetsmarknaden. Vi inom
det rodgrona samarbetet kan aldrig acceptera att en bristande bostadspolitik satter hinder for
ménniskor att flytta for att prova ett nytt arbete eller paborja en utbildning.

En rodgron bostadspolitik ska bidra till klimatomstéllningen. Nyproduktionen ska vara
miljovénlig och fossilfri. Energieffektivisering ska ske och fossila brianslen samt uppvirmning
med direktverkande el ska utfasas. Bostadspolitiken ska gynna nya milj6teknikldsningar.

Sverige behdver en ny bostadspolitik med tydliga och starka ambitioner. Vi vill méta
bostadsbristen genom 6kat bostadsbyggande. Vi vill darfor utforma ett statligt stod for att
stimulera kat bostadsbyggande med inriktning mot hyresritter till rimliga kostnader och med
miljovénlig teknik.

De allminnyttiga bostadsbolagen &r ett av de viktigaste verktygen for att klara
bostadsforsorjningen. Vi vill vdrna och utveckla allmidnnyttan for att battre mota samhaéllets
och de enskilda boendes och bostadssdkandes krav.

Vi vill stidrka ménniskors mdjligheter att vdlja hur de vill bo. Bostadspolitiken &r darfor ocksa
viktig for att aktivt bekdmpa segregationen. Sverige behover fler bostadsomraden med
blandade boende- och upplatelseformer. Det dr angeléget att kommunerna genom en aktiv
bostadspolitik bidrar till ett varierat utbud pa de lokala bostadsmarknaderna. Pa s vis
forbéttras mojligheterna for den enskilde att bo i1 en bra bostad, vilket r ett viktigt
vélfardspolitiskt mal, samtidigt som utveckling inom néringsliv och arbetsmarknad frdmjas.

Vi vill skapa héllbara grona bostadsomridden. Boendemiljoerna maste forbéttras och
bostiddernas energiférbrukning minska. Gronomraden och nirhet till rekreationsomraden ar
viktigt inslag for att 6ka livs — och boendekvaliteten och skapa attraktiva bostadsomréaden.
Mgjligheterna att gora bra miljoval i sin vardag ska stimuleras.



Vi ir dérfor overens om foljande:

Bostadspolitikens inriktning

Nytt bostadspolitiskt mél ”Alla ska ges forutsdttningar att leva i goda bostéder till
rimliga kostnader och i en stimulerande och trygg miljo inom langsiktigt héllbara
ramar. Boende- och bebyggelsemiljon ska utga ifrdn manniskors efterfragan och
behov och bidra till jamlika férhallanden och sdrskilt frimja en god uppvéxt for barn
och ungdomar. Vid planering, byggande och forvaltning ska en ekologiskt,
ekonomiskt och socialt hdllbar utveckling vara grund for verksamheten.”

Vi vill se en bostadsmarknad i balans med god tillgang till sdvil hyresritter och
kooperativa hyresritter som bostadsritter och bostdder med dganderétt. En dkad
blandning av upplatelse- och boendeformer ska efterstriavas i alla bostadsomraden.

Det bostadspolitiska ansvaret ska delas mellan stat och kommun.

Det kommunala ansvaret for bostadsforsorjningen behdver skirpas och fortydligas i
syfte att 0ka tillgdngen pa bostéder for nytillkomna pé bostadsmarknaden.
Kommunerna ska vara skyldiga att uppritta bostadsforsdrjningsplaner med tydliga
angivna insatser riktade mot behovet av nya bostidder. Tillsynen 6ver kommunernas
ataganden i sina bostadsforsorjningsplaner behover skirpas.

Vi vill genomf6ra en dversyn av plan- och bygglagen i syfte att uppné demokratiska
och effektiva detaljplaneprocesser.

De bostadspolitiska verktygen ska ta sin utgdngspunkt i generella insatser.

Ritten till sociala forturer ar ett viktigt socialpolitiskt instrument. Kvinnor som
behover fly fran vald och forfoljelse ska garanteras det skydd som krévs. Skyddat
boende ska finnas. Huvudregeln ska vara att den som utsatts for vald och forfoljelse
ska ha ritt att behalla den gemensamma hyresldgenheten.

Hemldshet behdver mdtas med breda politiska insatser med fokus pé att se till att de
som idag dr hemldsa kan fa ett virdigt boende och att forhindra att fler hamnar 1
hemldshet.

Planering, bostadsbyggande och upprustning

Bostadsbristen ska byggas bort. Det behovs ett kraftigt 6kat bostadsbyggande jamfort
med dagens nivder for att mota behoven. Vart mal dr att bostadsbyggandet 2016 ska
uppga till 40 000 bostdder om aret varav en majoritet bor vara hyresrétter.
Mojligheterna att klara detta ar beroende av den ekonomiska utvecklingen samt
insatser fran kommunerna.

For att nd malet om ett 6kat bostadsbyggande &r var ambition att nyproduktionen av
hyresrétter mer dn fordubblas under nésta mandatperiod. For att stimulera 6kad
nyproduktion vill vi infora ett verkningsfullt statligt investeringsstdd for miljovénliga
hyresritter till 6verkomliga och férhandlade hyror. Krav for att fa stod ar att
boendekostnaderna blir rimliga enligt samma ordning som tillimpades under forra
mandatperioden. For att fa stod ska fastigheterna klara ett energiforbrukningskrav pa
hogst 70 kWh/kvm respektive 90 kWh/kvm beroende pa geografisk zon. Stodet ska



riktas mot orter dér bristen pd andamalsenliga och efterfrdgade bostider &r sdrskilt
stor. Aven kooperativa hyresrétter omfattas av stodet.

Skapa forutséttningar for kommunerna att i detaljplan eller genom markanvisning
foreskriva viss upplatelseform. Vi vill dven se dver mojligheterna att anvdnda
oversiktsplaner pa motsvarande sitt. Viktigt ar att det finns regler som gor att inte
hyresritter som mdjliggdrs pé detta séitt kan omvandlas till bostadsrétter.

Vi vinder oss emot den omfattande ombildning av hyresrétter till bostadsrétter i
framforallt Storstockholm som minskat mangfalden i boendet. Forfarandet vid
ombildning av hyresréttsléigenheter till bostadsritter behdver bli tydligare och mer
rattssdkert. Bostadsrattsforeningar ska inte kunna kdpa en fastighet om inte minst tre
fjdrdedelar av de boende rostar for att sa ska ske. Det behdver inforas en begridnsning
av antalet omrOstningar inom en avgransad tidsperiod och forstirkningar behdver
goras for att 6ka fortroendet for att allt gér ratt till under processens gang. En opartisk
funktion sdsom notarius publicus ska delta pa foreningsstimmorna for att oka
rittsdkerheten. Lénsstyrelserna ska kunna stoppa ombildningar av allminnyttiga
hyresrétter till bostadsritter om fastigheterna siljs under marknadspris.

Mark som upplatits for bostadsbyggande ska kunna tas tillbaka om det inte byggs.

Se dver forutsittningarna att bygga bostdder, exempelvis studentlédgenheter, utan
tillhdrande andra parkeringsplatser an handikapplatser (motsvarande kommunal
parkeringsnorm 0,16).

Tillgangen till studentbostéder behdver tryggas ocksd genom ett néra samarbete
mellan kommuner och hogskolor.

Aktivt bekdmpa boendesegregationen. Satsningar pa att bygga bra bostdder som
ménniskor har rad att bo i, god och framsynt samhaéllsplanering och en blandning av
olika bostadstyper med olika upplatelseformer har stor betydelse for att bryta
segregationen.

Vi vill se mer av kompletteringsbebyggelse av hyresrétter i utpriaglade villaomraden
och omriden déir bostadsritter dominerar liksom kompletteringsbebyggelse av villor,
radhus och bostadsritter i omridden som domineras av hyresritter. Aven
kompletteringsbebyggelse av radhus, kedjehus eller parhus i hyresform bor provas.
Initiativ bor tas till en lagéndring som mojliggdr for kommuner och/eller allmédnnytta
att initiera och/eller bilda kooperativa hyresforeningar.

Stat och kommun bor fora en aktiv markpolitik som gynnar tillkomsten av attraktiva
och héllbara bostadsomréden.

Samhéllsplaneringen ska i storre grad &n i dag ta hinsyn till transportbehov. Vid
planering av nya omréden ska krav finnas pa att redovisa omrédenas
kollektivtrafikforsorjning.

Infora ett brett ROT-program som bade rymmer en vidgning av det ROT-avdrag
hogeralliansen infort och en stor satsning pa att totalrenovera flerfamiljshus, bade
bostadsritter och hyresrétter. ROT-avdraget kompletteras med klimatbonus for radhus,
villor, dgarldgenheter och bostadsrattsforeningar som genomfor
energieffektiviseringar. 10 procent utover ROT-avdraget, maximalt 10 000 per
sméhus/ldgenhet. Kopplas till rekommenderade atgérder i energideklaration. Ett stod
utgdr med maximalt 50 000 kronor per lagenhet (50 % av arbetskostnaden), forutsatt
minst 30 procent minskad energianvindning. ROT-avdraget bor behallas sa ldnge det
behovs for att bekdmpa jobbkrisen.



* Vivill dirutdver avsitta medel for att rusta upp befintligt bostadsbestind i
miljonprogramsomradena. Detta under forutséttning att statens investeringar matchas
fran Ovriga parter. Dessa satsningar dr oberoende av ROT-avdraget.
Hyresgéstforeningen redovisar att 650 000 ldgenheter som byggdes under
miljonprogramsaren dr i behov av renovering och att 350 000 av dessa behover
renoveras under den kommande feméarsperioden.

* Vivill att staten och néringslivet tar ett gemensamt ansvar med kommunsektorn och
néringslivet for att utveckla miljonprogramsomriden och ddrmed skapa flera
attraktiva, energieffektiva och klimatsmarta bostadsomréden. Upprustningen ska ske i
néra samrad med de boende.

Langsiktigt och rittvist regelverk

* Vi virnar allménnyttans roll och framtid. En stark allmdnnytta dr avgorande i social
bostadspolitik och for att klara bostadsforsorjningen. De allmadnnyttiga bostadsbolagen
ska vara livskraftiga och ekonomiskt starka foregangare och leda utvecklingen mot
framtidens boende. I egenskap av demokratiskt dgda foretag ska de verka for
allmédnnyttiga mal.

* Vivill prova mojligheter till en regional allmédnnytta.

* Hyressittningen pa bostadsmarknaden ska styras av ett bruksvardessystem som
garanteras genom kollektivt forhandlade hyror. Vi séger nej till marknadshyror.

» Stirk hyresgésternas inflytande dver hyresséttningen. Vi vill infora skyddsregler vid
ny- och ombyggnad for att ge hyresgésterna ett avgérande inflytande.
Bruksvérdeshyrorna vid andrahandsuthyrning ska garanteras.

o Stiirk ocksa hyresgisternas inflytande dver det egna boendet och nirmiljén. Okade
mdjligheter till hyresgaststyrt lagenhetsunderhall och boinflytandeavtal pé
omridesniva dr exempel pa detta.

* Aterinfor en forvirvslag och stirka hyresgisternas inflytande forbittrings- och
dndringsarbeten.

* Det nuvarande systemet for fastighetsskatt kvarstdr med tre tydliga forbéttringar. De
som har de dyraste villorna med ett marknadsvérde dver cirka sex miljoner kommer
med vart forslag att f4 hojd skatt. Begrdnsningsregeln utvidgas si att fler med sma
inkomster far sdnkt fastighetsskatt. Fastighetsskatten for hyresfastigheter och
bostadsrittsforeningar sdnks. Upphovskatten och begransningen for uppskov ska
successivt tas bort, givet att det statsfinansiella liget sd tillater och att det finansieras
pa ett fordelningspolitiskt acceptabelt sitt.

* Alla kommuner ska vara skyldiga att i egen regi, eller genom regional samverkan,
ordna en bostadsformedling som é&r transparent, formedlar de flesta savil
allmédnnyttiga som privata ldgenheter och som fordelar ldgenheter enligt turordning
samt social och medicinsk fortur. Bostadsformedlingen ska ocksa kunna formedla
andrahandskontrakt. Vi avser tillsdtta en utredning med denna inriktning.



En ekologiskt hdllbar bostadspolitik

Energianvindningen i véra bostidder bor minska med minst 30 % till &r 2020.
Energieffektiviseringspotentialen dr storre i stora stdder och 1 miljonprogrammen.

Alla byggnader som staten bygger ska klara ambitionerna om liten eller inget behov av
extern varmetillforsel, om inte sdrskilda omstindigheter finns.

Nybyggda hus ska inte f4 uppvérmas med el. Undantag ska kunna goras for mindre
fritidsfastigheter.

Uppvarmning med direktverkande el ska fasas ut i befintliga fastigheter.

Forbud mot direkt fossil uppvarmning (inklusive gruppcentraler och liknande) infors
vid nybyggnation.

Fossil uppvarmning (inklusive gruppcentraler och liknande) i befintliga fastigheter
fasas ut.

Klimatinvesteringar ska uppmuntras. Energikrav ska stdllas vid ombyggnad. En
utredning om hur dessa krav ska utformas ska tillsdttas med inriktning pa att
ombyggda hus i genomsnitt i landet inte ska forbruka mer &n 90-100 kWh/kvm.

Boverket ska fa i uppdrag att skirpa energikraven med inriktningen att kraven vid
nybyggnation senast 2011 ska vara 70 kWh/kvm respektive 90 kWh/kvm beroende pa
geografisk zon.

Krav pa obligatorisk individuell och timvis métning med eget kostnadsansvar for
forbrukningen av varmvatten och el i nybyggda flerfamiljshus ska inforas frén och
med 2014. Motsvarande krav ska dven gélla vid ombyggnation och genomforas utan
att 0ka hyresnivén.

Vi vill skdrpa Plan- och bygglagen och infora krav pa klimat- och energisnal
bebyggelseplanering, krav att i oversiktsplaner redovisa alternativ med minsta mojliga
klimat- och miljopéverkan, krav pa klimatkonsekvensbeskrivningar och
kollektivtrafikforsorjning for nya bostads- och handelsomrédden samt mdjligheter att
stdlla energikrav och krav pa uppvirmningssitt i detaljplan.

Vi vill géra en 6versyn av Plan- och bygglagen vad géller skérpta riktlinjer for
byggande med anledning av klimatférdndringar och 6kade krav pa riskbeddmningar
kring erosionseffekter.



